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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk Schiereichenkoppel. Es umfasst das
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiick Kronsforder Landstral3e 177 einschlief3lich zu-
gehorigem Grinland im Sudwesten sowie die Kronsforder Landstral3e und die Karkbrede je-
weils bis zur Stral3enmitte. Im Einzelnen bilden die Flurstiicke 8/15, 80 und 81 sowie Teile der
Flurstiicke 8/22, 8/23 und 32/10, samtlich aus Flur 1 der Gemarkung Vorrade, den Geltungs-
bereich des aufzustellenden Bebauungsplans.

Begrenzt wird das ca. 2,7 ha groRe Plangebiet im Nordwesten durch die Kronsforder Land-
stralR3e im Nordosten durch das Wohngebiet an der Schiereichenkoppel, im Stidosten und Sud-
westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. durch die Strafl3e Karkbrede.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes unter Beriicksichtigung von Larmschutzanforderun-
gen flr umliegende Wohnnutzungen geschaffen werden. Dariiber hinaus soll der Bebauungs-
plan den geplanten Ausbau der Kronsforder Landstral3e im Einmindungsbereich zwischen
den StraRen Karkbrede und Wasserfahr planungsrechtlich nachvollziehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die vorgesehene Erweiterung des
Gewerbegrundstiicks nach geltendem Planungsrecht gemaR § 35 BauGB nicht genehmi-
gungsfahig ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem normalen Verfahren einschliel3lich der
gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung und mit allen nach dem Bauge-
setzbuch vorgesehenen Schritten der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden bereits heute zum Grof3teil durch den, auf
dem Grundstiick Kronsforder Landstral3e 177 ansassigen Betrieb des produzierenden Gewer-
bes genutzt. Bei dem ansassigen Gewerbebetrieb handelt es sich um ein traditionsreiches Lube-
cker Maschinenbauunternehmen, welches insbesondere in der Lebensmittel- und Chemiein-
dustrie tatig ist. An dem hiesigen Standort ist das Unternehmen seit 1946 beheimatet.

Im Zuge einer Neuausrichtung konnte das Unternehmen durch tiefgreifende Veranderungs- und
Wachstumsprozesse eine sehr gute Position am Markt erreichen. So konnten beispielsweise in
den vergangenen Jahren rund 100 neue Mitarbeitende eingestellt werden. Bislang konnten
diese Wachstumsprozesse in den aktuellen raumlichen Moglichkeiten durch eine Steigerung der
Ressourceneffizienz realisiert werden. Fir weitere Wachstumsschritte besteht jedoch der Bedarf
nach einer Erhéhung der Biro- und Produktionsflachen. Diese Erweiterung wirde das Unter-
nehmen gerne am Standort an der Kronsforder Landstral3e realisieren.
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Auf dem heutigen Firmengelande befinden sich eine grol3e zusammenhéngende Fertigungs-
halle sowie Verwaltungs- und Logistikgebaude. Parallel zur Kronsforder Landstrale liegt die
betriebszugehdrige Stellplatzanlage, die jedoch tiber keine direkte Zufahrt zu der Gberdrtlichen
Hauptverkehrsstral3e verfugt.

Der suidostliche Teil des Plangebietes wird derzeit als Griinland genutzt. Au3erhalb des Plan-
gebietes setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung zumeist mit einer ackerbaulichen Nutzung
fort. Zwischen dem Betriebsgelande und der Grinflache besteht eine liickige Eingriinung aus
Strauchern und vereinzelten Baumen. Auch die bestehenden Eingriinungen zur nérdlich an-
grenzenden Wohnnutzung der Siedlung Schiereichenkoppel sowie entlang der Stral3e Karkb-
rede ist deutlich ltickig und nur vereinzelt als geschlossene Hecke wahrnehmbar.

Verkehrliche ErschlieRung und (Uber-)oértliche Anbindung

Erschlossen wird das Gewerbegrundstiick tber zwei an der Stral3e Karkbrede gelegenen
Grundstiickszufahrten. Eine Uberfahrt zur Kronsforder Landstrae ist nicht vorhanden und
wird auch kiinftig aus verkehrstechnischen Griinden nicht méglich sein.

Die Stral3e Karkbrede fuhrt tGiber Vorrade und Wulfsdorf zur BundesstraRe 207 und zum Flug-
hafen Blankensee. Uber die Kronsforder LandstraRe sind in Richtung Siiden die Ortsteile
Krummesse und Kronsforde sowie der Ort Klempau angebunden. In Richtung Norden ist das
Lubecker Stadtgebiet angebunden. Uber die Kronsforder LandstraRe, die MalmdstraRe und
die Baltische Allee erfolgt gegenwartig noch die Zufahrt zur Anschlussstelle ,Libeck Genin*
der Autobahn A 20. Durch die Verbindung der StraRen Wasserfahr und Osloer Straf3e und den
Ausbau der Einmindung Kronsforder LandstraRe — Wasserfahr, von dem auch Teile des Plan-
gebietes betroffen sind, wird jedoch die Autobahnanbindung fiir das Plangebiet erheblich ver-
bessert.

OPNV-Anbindung

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Schiereichenkoppel® liegt unmittelbar nérdlich des Plan-
gebietes an der Kronsforder LandstralRe. Dort halten u.a. die Linie 16 der Stadtwerke Liubeck
mobil GmbH, die zwischen CITTI-Park und Krummesse verkehrt sowie die Linie 8720 der Au-
tokraft GmbH, die den Lubecker Hauptbahnhof und Trittau verbindet.

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt

2.2.1 Topographie

Das Gelande des Plangebietes ist weitestgehend eben. Es befindet sich auf Hohen von um
die 14,0 m . NHN.

Landschaftsbild und Erholung

Die bestehenden baulichen Anlagen des Gewerbebetriebes weisen eine H6he von ein- bis
zwei Vollgeschossen auf und bedingen insofern keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes. Durch die bestehende, eher luckige Eingrinung mit Strauchern und
vereinzelten BAumen ist zudem eine grundsatzliche Einbindung in das Landschaftsbild gege-
ben.
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Die potenziellen Erweiterungsflachen des Betriebes sind bisher noch nicht eingegrint. Ledig-
lich durch die Grenzbepflanzung der nordlich anliegenden Gérten der Einfamilienhausbebau-
ung (Schiereichenkoppel) besteht eine optische Abgrenzung zum Plangebiet.

Eine eigenstandige Erholungsfunktion geht von dem Plangebiet und den umliegenden Berei-
chen nicht aus. Auch der Landschaftsrahmenplan stellt in dem Plangebiet und in dessen Um-
feld keine besondere Erholungseignung dar.

2.2.2 Boden und Bodenversiegelung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiro Héppner
eine geotechnische Stellungnahme! zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen erarbeitet.
Die Inhalte des Gutachtens werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben:

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Bereich des Bebauungsplanes am
08.02.2024 insgesamt sechs Kleinrammbohrungen, davon vier auf der Erweiterungsflache, bis
5,0 m Tiefe durchgefihrt.

Nach den vorliegenden Ergebnissen der Bodenuntersuchung weist der Untergrund vereinfach
nachfolgenden Schichtenaufbau auf:

Bodenschichten Beschreibung Schichtbasis Schichtdicke
(m unter GOK) (m)

Hochlage Tieflage Min. Max.

Zusammensetzung: 0,10 0,80 0,10 0,80

Auffiillungen / _ _
Oberboden Schiuff, sandig, organisch / Sand,

schluffig bis stark schluffig, organisch

(alle Untersuchungspunkte) .
2.T. Ziegelreste

Zusammensetzung: 0,70 0,80 0,20 0,60
fS, ms', u'/ Schluff-Sand-Gemisch/ z.T.
organisch Schlufflagen

Auffiillung
(Untersuchungspunkte 1-4, 6

Zusammensetzung: 1,10 2,10 0,40 0,60
Schluff, schwach tonig, schwach fein-
sandig bis feinsandig

Beckenschluff
(Untersuchungspunkte 1-4)

Zusammensetzung: Bohrendtiefe 5,0 2,90 3,90
Sande Feinsand, schwach mittelsandig bis mit-
(alle Untersuchungspunkte) | telsandig, schwach schluffig/ z.T. schiuf-
fige Lagen, organische Lagen

Tab. 1: Aufbau der Bodenschichten im Plangebiet (Ingenieurbiiro Hoppner)

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Béden

Auffillung:

Die aufgefillten inhomogenen Bdden kénnen je nach Zusammensetzung (Feinkornanteil und
humose Anteile) als schwach wasserdurchlassig bis wasserdurchlassig angesetzt werden.

1 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Bebauungsplan 17.60.00 ,Kronsforder Landstrale / Karkbrede*
Libeck, Stand: 15.03.2024
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Durch die zum Teil in den aufgefilliten Béden eingelagerten lehmigen bzw. Schlufflagen und
den hohen Feinkornanteil, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit der Boden teil-
weise stark.

Schluffige Sande:

Die schluffigen bis stark schluffigen Sande haben durch den hohen Feinkornanteil eine geringe
Wasserdurchlassigkeit (kf < 10° m/s) und sind deshalb zur Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht geeignet.

Beckenschluff:

Durch den Feinkornanteil, aus Tonen und Schluffen, ist der Beckenschluff als gering wasser-
durchlassig einzustufen (ki < 10¢) und deshalb zur Versickerung von Niederschlagswasser
nicht geeignet.

Sande:

Die gewachsenen Sande kdénnen Uberwiegend als wasserdurchlassig angenommen werden.
Die grobkdrnigen bis schwach schluffigen Sande sind zur Versickerung von Niederschlags-
wasser geeignet. Durch die zum Teil in den Sanden eingelagerten lehmigen Lagen bzw.
Schlufflagen und den hohen Feinkornanteil, reduziert sich die vertikale Wasserdurchlassigkeit
der Sande teilweise jedoch stark. Dies ist bei der Planung der Versickerungsanlagen zu be-
ricksichtigen.

Von charakteristischen Bodenproben wurden Siebanalysen durchgefihrt. Anhand der Kor-
nungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte rechnerisch ermittelt oder aus Erfah-
rungswerten abgeleitet. Die oberflachennah erkundeten aufgefiillten Béden und die bindigen
Bdden (Beckenschluff) weisen eine geringe Versickerungsfahigkeit auf. Eine etwaige Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist in diesen Bdden baupraktisch und mit Blick auf den
Grundwasserschutz nicht méglich. Die gewachsenen Sande kdnnen tUberwiegend als wasser-
durchlassig angenommen werden. Die grobkdrnigen bis schwach schluffigen Sande oberhalb
des Grundwasserspiegels sind zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Aufgrund der festgestellten Boden- und Grundwasserverhéaltnisse ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser nach dem Arbeitsblatt der DWA-138 A nur in Oberflichennédhe maoglich.
Der Gutachter empfiehlt hier mdglichst grof3flachige und flache Versickerungsanlagen (z.B.
Muldenversickerung). Dazu sind unterhalb der Versickerungsanlage die kompletten aufgefll-
ten Boden, der Beckenschluff und die schluffigen bis stark schluffige Sande gegen gut was-
serdurchlassige Sande auszutauschen. Die Versickerungsanlagen sind grof3ziigig zu dimen-
sionieren. Im Nordwesten der Erweiterungsflache ist aufgrund der dort festgestellten Boden-
und Grundwasserverhdltnisse eine Versickerung nach Einschatzung des Gutachters nicht
moglich bzw. wird nicht zu empfehlen.

Aus Grunden des Grundwasserschutzes ist bei der Planung von Versickerungsanlagen zu
berlcksichtigen, dass zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage und dem mittleren
zu erwartenden Grundwasserstand eine mindestens 1,0 m dicke sog. ,ungesattigte Zone“ ver-
bleibt. Aufgrund der auf der Erweiterungsflache iberwiegend niedrigen Grundwasserabstéande
von 1,2 bis 1,5 m (siehe unten) erscheint die Versickerung in geschlossenen Systeme unter
den Befahrflachen schwierig bzw. nur auf Flachen mit groReren Grundwasserabstanden mog-
lich.
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2.2.3 Grundwasserverhaltnisse

Es wurden ausgepegelte Wasserstande innerhalb der korrespondierenden Sande ermittelt. Es
handelt sich um oberflachennahes, freies Grundwasser. Es ist nach starken, langer anhalten-
den Niederschlagen und verdunstungsarmer Jahreszeit mit héheren Grundwasserstanden zu
rechnen und zusétzlich mit kurzfristiger Staunésse oberhalb des bindigen Bodens, den aufge-
fullten Boéden und der Gelandeoberkante. Teilweise wurde Staundsse innerhalb und oberhalb
des Beckenschluffes und der aufgefiiliten Béden festgestellt.

Die ermittelten Grundwasserspiegel liegen auf dem vorhandenen Betriebsgelédnde zwischen
1,8 und 2,4 m unter der Gelandeoberkante. Im Bereich der betrieblichen Erweiterungsflachen
liegen die ermittelten Grundwasserspiegel mit Abstanden von 1,2 bis 1,5 m (an drei von vier
Bohrpunkten) deutlich oberflachennaher. Lediglich an einem nahe zum bestehenden Betriebs-
gelénde gelegenen Bohrpunkt betrug der Grundwasserabstand mehr als 2,0 m.

2.2.4 Vegetationsbestand

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet wurden im Juli 2023 erfasst. Die Biotoptypenkartie-
rung? wurde auf der Grundlage der aktuellen Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Bi-
otoptypenschliissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotopty-
penschlissel und Standardliste Biotoptypen; Stand: April 2023) durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der Biotoptypenkartierung sind im Plan ,Biotop- und Nutzungstypenkartierung® dargestellt
(siehe Plananhang). Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem naheren
Umfeld vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand
hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

a) Biotoptypen

Geholzbestande und Einzelgehdlze

Im Plangebiet sind keine grof3eren Gehdlzbestande, jedoch zahlreiche Einzelbaume vorhan-
den. Diese und einige unmittelbar benachbarte Baume wurden gesondert aufgenommen. Jin-
gere Baume und Baume mittleren Alters nehmen die gréf3ten Anteile der 35 erfassten Baume
ein. Altere Baume sind nur in geringem Umfang vorhanden. Dabei handelt es sich um eine
Walnuss und eine Blut-Buche, die in Innenhéfen des Firmengeldndes stehen, sowie um eine
Eiche im studlichen Bereich und um einige Weiden in den Randbereichen des Firmengeldndes.
Bei den Arten haben Weiden sowie Obstbaume die grof3ten Anteile, daneben sind auch Wal-
nuss, Eiche, Birke, Esche, Hainbuche, Erle, Magnolie, Kiefer und Fichten vertreten. Neben
den Einzelbdumen gibt es auf dem Firmengelande auch mehrere kleinflachige Gebusche, und
zwar urbane Gebilsche mit gebietsfremden Arten (SGf), bei denen es sich Uberwiegend
um Zierstraucher handelt, sowie urbane Gebtische mit heimischen Arten (SGg). Au3erhalb
des Plangebietes sind weitere Gebilische sowie ein urbanes Geh6lz mit heimischen Baum-
arten (SGy) vorhanden, das von Norden her an das Plangebiet angrenzt. Sidlich des Plan-
gebietes befindet sich siudlich der StralR3e Karkbrede ein typischer Knick (HWy) mit Arten wie
Schlehe, WeiRdorn, Holunder, Hasel und Eichen, an den nach Westen eine typische Feldhe-
cke (HFy) mit ahnlicher Artenzusammensetzung anschlief3t. Beide sind gemaf3 830 BNatSchG
in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG geschitzt. Ostlich des Plangebietes ist am
Siedlungsrand ebenfalls ein Knick vorhanden. Dieser beginnt entgegen der Darstellung in den

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan 17.60.00 ,Kronsforder Landstralle / Karkbrede®, Biotop- und
Nutzungstypenkartierung, Stand: 25.07.2023
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topographischen Karten und in der Biotopkartierung des Landes nicht an der nordéstlichen
Ecke des heutigen Firmengelandes, sondern erst ca. 60 m 6stlich des Plangebietes. Nordlich
der kiinftigen Erweiterungsflache des Firmengeléandes ist kein Knick mehr vorhanden. An der
norddéstlichen Ecke des Plangebietes und 6stlich davon stehen einige Einzelbdume. Diese Si-
tuation setzt sich am Siedlungsrand in Richtung Osten fort bis ca. 25 m vor dem Endpunkt des
Siedlungsrandes. Erst ab hier beginnt der Knick, der sich von hier an auf einer Lange von ca.
185 m in Richtung Westen erstreckt. Westlich des Plangebietes wird die Kronsforder Land-
stralRe auf ihrer Westseite sudlich der Stralle ,Wasserfahr von einer Baumreihe (HRy) aus
Linden und einzelnen Espen gesaumt.

Ruderalvegetation

Ruderalvegetation typischerweise ungenutzter Standorte ist nur kleinflachig im Untersu-
chungsgebiet vertreten. Typische Standorte sind kleine Randflachen im Bereich des vorhan-
denen Gewerbestandortes sowie entlang anderer Grundstiicke oder im Straenrandbereich.
Bei einigen Bestanden handelt es sich um Brombeerfluren (RHr), die sich z.T. innerhalb von
Offenlandvegetation befinden, z.T. aber auch Geblsche aus Zierstrauchern berwachsen ha-
ben. Die Bestande sind artenarm und bestehen ganz oder nahezu aus Dickichten, die von
konkurrenzkraftigen Brombeerarten wie z.B. der Armenischen Brombeere = Gartenbrombeere
gebildet werden. Bestande von ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm) sind im
rickwartigen Stralenrandbereich und an Grundstiicksgrenzen ausgebildet. Typische Arten
sind z.B. Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Acker-
kratzdistel (Cirsium arvense), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Tupfel-Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum), Gewohnlicher Beifuld (Artemisia vulgaris) und Brennnessel (Urtica dio-
ica), wobei die letztgenannte Art stellenweise auch mit kleinen Dominanzbesténden vertreten
ist, z.B. im nordlichen Randbereich des Firmengelandes. Hier sind kleinflachig auch ruderale
Grasfluren (RHg) vorhanden, die vermutlich aus Rasenflachen hervorgegangen sind. Typi-
sche Arten sind hier z.B. Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Wiesen-Knéuelgras (Dactylis glomerata), Gundermann (Glechoma hederacea) und Wiesen-
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia). Im Bereich des Firmengelandes sind auf kleinen
unbefestigten Flachen stellenweise auch heterogene ruderale Vegetationsbestande ausgebil-
det, die als sonstige Ruderalflache (RHy) eingeordnet wurden.

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Der 0stliche Teil des Plangebietes wird von einer Griinlandflache eingenommen, die mit eini-
gen Schafen beweidet wird. Auf dem augenscheinlich vorherrschenden bindigen Boden und
der damit einhergehenden guten Néahrstoffversorgung haben sich fast Giberall auf der Flache
hochwichsige Vegetationsbestdnde herausgebildet, die als mafig artenreiches Wirt-
schaftsgrinland (GYy) einzuordnen sind. Bestandsbildende Arten in den heterogen ausge-
pragten Bestanden sind vor allem Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Knauelgras (Dactylis
glomerata), Kriechende Quecke (Elymus repens), Weil3es Strauf3gras (Agrostis stolonifera),
Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus). Weitere
hochwichsige Arten, die z.T. auf eine geringe Beweidungsintensitat hindeuten, wie Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Land-Reitgras
(Calamagrostis epigeios) nehmen bereichsweise ebenfalls gréZere Anteile ein. Auffallig waren
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme auch relativ viele, sehr hochwiichsige Exemplare des
Echten Labkrautes (Galium verum), das haufig in Wiesen-Ansaaten Verwendung findet. Ein
Vertreter neophytischer Arten ist das Schmalblattrige Greiskraut (Senecio inaequidens), das
an verschiedenen Stellen innerhalb der Griinlandflache vorkommt. Weitere Arten eher trocken-
magerer Standorte kommen nur mit geringen Anteilen vor. Als Arten sind z.B. Weiche Trespe
(Bromus hordeaceus), Rotes Straufdgras (Agrostis capillaris), Kleinkopfiger Pippau (Crepis
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capillaris), Feld-Klee (Trifolium campestre), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata)
und Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) zu nennen. Ein kleinflachiger Bestand, in dem
solche Arten dominieren und der demzufolge als sonstiger Sandmagerrasen (TRy) abge-
grenzt wurde, befindet sich im nordéstlichen Teil der Flache. Aufgrund der geringen Ausdeh-
nung ist der Bestand, in dem das Kleine Habichtskraut (Hieracium pilosella) dominiert, nicht
gesetzlich geschiutzt. AuRerhalb des Plangebietes sind weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen vorhanden, bei denen es sich Uberwiegend um Intensivacker (AAy) handelt. Solche
Ackerflachen befinden sich sudlich der StralRe ,Karkbrede® und 6stlich des Plangebietes.
Westlich der ,Kronsforder Landstrafl3e” ist nérdlich eine grof3e Flache vorhanden, die friher
bebaut war und heute Offenlandvegetation aufweist. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
war die Flache gerade gemaht und wurde hier deshalb ebenfalls bei den Grinlandflachen
eingeordnet.

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Das Betriebsgelande des Gewerbebetriebs wird insgesamt als Gewerbegebiet / Betriebsge-
lande (Slg) eingeordnet. Die grofdten Flachenanteile sind hier tUberbaut oder befestigt. Die
Grunflachen sind Uberwiegend als artenarme Zierrasen (SGr) ausgepragt, z.T. befinden sich
hier Einzelbdume und Baumgruppen. Am Rand der Grundstiicksgrenzen bzw. der Geb&ude
befinden sich kleine Geblische, die z.T. aus Zierstrauchern und z.T. aus heimischen Gehdlz-
arten bestehen. Verkehrsflachen sind an den sudlichen und westlichen Randern des Plange-
bietes vorhanden, wo die Kronsforder Landstra’e und die Stral3e ,Karkbrede” verlaufen. Ent-
lang der Straf3en und parallel verlaufender Radwege sind Bankette vorhanden, die Uberwie-
gend intensiv, z.T. auch extensiv gepflegt werden (SVi, SVe).

b) Biotopwert

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende, all-
gemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen: Grad der Naturnéhe, Vor-
kommen seltener Arten, Gefahrdung bzw. Seltenheit, Vollkommenheit und zeitliche Ersetzbar-
keit bzw. Wiederherstellbarkeit. Die Einstufung des Biotopwertes erfolgt dabei in sechs Stufen.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner naheren Umge-

5 sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, bung nicht vorhanden
Reste der ehemaligen Naturlandschaft mit
vielen seltenen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: im Plangebiet und in seiner ndheren Umge-
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller Riick- | bung nicht vorhanden

4 zugsfunktion, extensiv oder nicht mehr ge-
nutzt; Gebiet mit lokal herausragender Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz
mittlerer Biotopwert: im Plangebiet:
relativ extensiv genutzte Biotoptypen inner- | urbanes Geblisch aus heimischen Arten,
halb intensiv genutzter R&dume mit reicher altere Einzelbaume,
Strukturierung, hoher Artenzahl und einer, sonstiger Sandmagerrasen (kleiner, nicht
besonders in Gebieten mit hohem Anteil von | geschiitzter Bestand),

3 Arten der Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Gebiet mit lo- | nur auBerhalb:
kaler Bedeutung fiir den Arten- und Bio- Knick, Feldhecke, Baumreihe aus heimi- gem. § 30 (2) BNatSchG
topschutz schen Baumarten, Urbanes Gehdlz mit hei- iV.m. § 21 (1) Nr. 4

mischen Baumarten LNatSchG geschiitzt
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Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Nutzflachen oder Biotoptypen mit geringer | urbanes Gehdélz mit gebietsfremden Arten,
Artenvielfalt, die Bewirtschaftungsintensitat | urbanes Gebiisch mit gebietsfremden Arten,
Uberlagert die natirlichen Standorteigen- Brombeerflur, Sonstige Ruderalflache (klein-
schaften, Vorkommen nur noch weniger flachig), ruderale Staudenflur frischer Stand-
standortspezifischer Arten; Lebensraum fir | orte (kleinflachig), ruderale Grasflur (kleinfla-
2 euryoke Arten chig) Bankette, extensiv gepflegt, maRig ar-
tenreiches Wirtschaftsgriinland
nur auferhalb:
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
einschlieflich Garten (strukturreichere Be-
reiche), Verkehrsbegleitgriin mit Gebiischen
sehr niedriger Biotopwert: im Plangebiet:
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, inten- | Urbanes Gebiisch mit gebietsfremden Ar-
siv genutzt, mit iberall schnell ersetzbaren | ten, Bankette, intensiv gepflegt, Artenarmer
Strukturen; fast vegetationsfreie Flachen, Rasen, Kleinflachiger strukturreicher Garten
extrem artenarm bzw. lediglich fiir einige we- | (auf Betriebsgelénde), Garten mit einfacher
nige euryoke Arten von Bedeutung Struktur, Sonstige, nicht zu Wohnzwecken
1 dienende Bebauung einschlielich intensiv
genutzter Freianlagen (Spiel- und Sportbe-
reiche)
nur auferhalb:
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
einschlieBlich Garten (strukturarme Berei-
che), Intensivacker
ohne Biotopwert: im Plangebiet:
Uberbaute oder vollstandig versiegelte FIa- | Gewerbegebiet / Betriebsgelande, Vollver-
0 chen siegelte Verkehrsflache, Befestigte Flachen,
nur auferhalb:
Gleisbett

Tab. 22: Bewertung der Biotoptypen (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Im naheren
Umfeld sind ein Knick und eine Feldhecke vorhanden. Beide befinden sich auf der Sitidseite
der StralRe Karkbrede.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Aufgrund der speziellen Standortanspriiche der Arten: Apium repens (Kriechender Schei-
berich) (Feuchtwiesen, Ufer), Luronium natans (Schwimmendes Froschkraut) (Gewasser-
pflanze), Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SiRwasserwatten), Hamatocaulis
vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewé&sserufer) ist ein Vor-
kommen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

2.2.5 Altlasten(verdacht)

1997 wurde durch das Gutachterbiiro WCI Umwelttechnik GmbH? eine historisch-deskriptive
Erfassung mit Risikobewertung fur das Werksgrundstiick Kronsforder Landstral3e 177 (Greif-

3 WCI Umwelttechnik GmbH: Historisch-deskriptive Erfassung mit Risikobewertung fiir das Werksgrundstiick Kronsforder Land-
straRe 177 in Lubeck (Greif-Werk), Stand: 03.04.1997
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Werk) erstellt. Aus der Untersuchung geht hervor, dass die gewerbliche Nutzung des Grund-
stucks im Jahr 1940 mit der Fertigung von Flugzeugkleinteilen begann. Nach Ende des zwei-
ten Weltkrieges wurden die Maschinen durch die englische Besatzungsmacht demontiert. Bis
1950 wurden die Fabrikhallen von mehreren Kleinfirmen genutzt, u.a. einer Firma die Haus-
haltsgegenstande (Kochtopfe etc.) herstellte, einem Autohandler sowie als Getreidelager. Zu-
dem stand die Flache im Verdacht als chemische Reinigung bzw. Farberei in der Nutzung
gewesen zu sein. Hinweise auf eine der genannten Nutzungen konnten durch das Gutachten
jedoch nicht bestatigt werden. Auch aus der Erstbewertung der unteren Bodenschutzbehorde
der Hansestadt Libeck geht hervor, dass die erfasste Nutzung als chemische Reinigung nicht
nachweisbar ist und vermutlich nie in Betrieb genommen wurde. Seit 1951 ist das Gelande
durchgangig als Maschinenbaubetrieb in der Nutzung.

Die 1997 angefertigte Risikobewertung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Eine Gefahrdung des genutzten Hauptgrundwasserleiters ist aufgrund der durchgehenden na-
hezu wasserundurchléassigen Schluffe/Geschiebemergel nahezu ausgeschlossen. Dies zei-
gen auch die vorhandenen Wasseranalysen des Werksbrunnens, die ggfs. durch weitere Pa-
rameter zu ergéanzen sind. Aus diesen Betrachtungen heraus ist folgende Erstbewertung fur
das Grundwasser vorzunehmen: Ein Sanierungsbedarf fir das Grundwasser ist nach vorlie-
genden Informationen nicht abzuleiten.

Die Feld- und Laborversuchsergebnisse lassen trotz des Negativbefundes in zwei Bodenpro-
ben mit hoher Wahrscheinlichkeit in den Altlastverdachtsflachen oberflachennah schwach be-
lastete Boden vermuten. Dies ist wie folgt zu bewerten:

1. Eine Fortsetzung der gewerblich/industriellen Gelandenutzung ist ohne jede Gefahrdung
der Menschen mdglich. Nur im Falle einer Umnutzung auf sensiblere Nutzungsarten ist die
Situation neu zu bewerten, d.h. eine multifunktionelle Nutzung ist ohne weiteres nicht méglich.

2. Im Falle eines bautechnischen Eingriffs in das Erdreich im Bereich der Altlastverdachtsfla-
chen ist zu bedenken, dass die Bodenbeschaffenheit zu Uberprifen ist. Im Falle einer Belas-
tung kdnnen sich Auflagen hinsichtlich einer ordnungsgemafen Entsorgung/Verwertung des
Bodens sowie zur Arbeitssicherheit ergeben.

Des Weiteren ist zu vermuten, dass Gebdudeteile (insbes. Hallensohlen) im Bereich der Alt-
lastenverdachtsflachen kontaminiert sind. Im Falle eines Abbruchs ist das Abbruchmaterial
entsprechend zu untersuchen, um den Entsorgungsweg klaren zu kénnen.

Die Umfeldanalyse ergab, dass durch die Nachbargrundstiicke eine Kontamination des Unter-
suchungsgrundstiicks als ausgeschlossen betrachtet werden kann.

Das Altlastenrisiko ist aufgrund der vorliegenden Erstbewertung insgesamt als gering einzu-
stufen, insbesondere hinsichtlich der Gefahr einer sanierungsbedirftigen Grundwasserkonta-
mination und unter Beibehaltung der gegenwartigen Nutzungsart.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Grundsatzlich sind Kampfmittel in der Hansestadt Libeck nicht auszuschlie3en. Daher wurde
fur das Plangebiet mit Antrag vom 13.07.2023 eine Uber Prufung auf Kampfmittelbelastung
beim KampfmittelrAumdienst des Landes Schleswig-Holstein beantragt. Die Auswertung
ergab, dass es sich bei der Flache innerhalb des Plangebietes um keine Kampfmittelver-
dachtsflache handelt.
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2.2.6 Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet. Jedoch beginnt weniger als 100 m vom
Plangebiet entfernt in stidostliche Richtung das Landschaftsschutzgebiet Ringstedtenhof. Wei-
tere Schutzgebiete oder Natura 2000 Gebiet befinden sich nicht im naheren Planumfeld.

Fur den Geltungsbereich mit alteren Gewerbegebauden, teilweise Altbaumen sowie einer
Staudenflur wird im weiteren Verfahren eine faunistische Potenzialanalyse sowie eine Arten-
schutzprifung durchgefiihrt. Dabei werden Geb&ude, Bdume und Habitatstrukturen durch
Ortsbegehung gepriift, eine Innenraumbegehung wird hingegen nicht vorgenommen. Ergan-
zend erfolgt die Analyse weitere Daten wie etwa dem Artkataster des Landes. Der faunistische
Bestand wird als Potenzial beschrieben und tabellarisch mit Gefdhrdung und Schutzstatus
dargestellt. Im Einzelnen sind aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes folgende Poten-
Ziale erkennbar:

o Der Gebaudebestand mit Verklinkerung weist Quartier- und Nistmdglichkeiten fir Gebau-
debrutvogel und Fledermause auf.

¢ Die Schuppen- und Lagerflachen kénnen fur Nischenbrtter sowie fir Fledermause als Ta-
gesquartier bzw. Wochenstuben von Bedeutung sein.

o Der altere Baumbestand hat eine Bedeutung fir die Gilde der Geholzvogel (vermutlich eher
storungstolerantere Arten aufgrund der Nahe zu Gewerbe und Stral3enflachen); bei der
Uberplanung von Gehdlzstrukturen ist mit Revierverlusten zu rechnen, zudem koénnen
Quartiersbaume fur Fledermause verloren gehen.

¢ Die Staudenflur bzw. bei Mahd die extensive Grinlandflache, liegt im Nahbereich von gro-
Beren Geholzen, sodass kaum ein Potenzial fur Offenlandbriter besteht.

e Arten der Staudenfluren kdnnen als Bodenbriter vorkommen; Fledermause konnen ein
Nahrungshabitat vorfinden.

¢ Anhaltspunkte fur Vorkommen von Amphibien liegen aktuell nicht vor, werden aber im wei-
teren Verfahren Uberprift.

e Das Vorkommen der Haselmaus wird aus bestehenden Daten und der Habitatstruktur be-
wertet.

o Fir alle anderen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen wird das Potenzial ermittelt

In einer Relevanzprifung wird die Planung ,iber den Bestand an Arten® gelegt und die Betrof-
fenheiten werden ermittelt. Sofern hier geschiitzte Arten, wie Vogel oder Fledermause betrof-
fen sind, wird in der Konfliktanalyse gepruft, ob Verbote nach § 44 BNatSchG ausgel6st wer-
den kénnen und ggf. MalRnahmen erforderlich werden. Hier kdnnen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen z.B. fir Lebensstéattenverluste von Brutvigeln der Staudenfluren zu
regeln sein. Die Geb&udestrukturen werden von auf3en uberprift, hier wird durch den Bebau-
ungsplan keine direkte Ma3nahme ausgeldst. Konflikte kdnnen bei spateren Umbau- oder Ab-
rissarbeiten zu regeln sein.

2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MaRnahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Lubeck fur das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemalt MaRnahme ,FO1
- Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn-
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und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutz-

aspekten zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute
Standorteignung | Standorteignung

Mittlere
Standorteignung

Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung

o

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes an der Kronsforder Land-
stral3e fur die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung des Gewerbestandortes ist der

nachstehenden Tabelle zu enthehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung
Flachenrecycling / -aufwertung Die Sicherung eines bestehenden Ge-
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / werbestandortes durch Erweiterung
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, . auf bisher landwirtschaftlich genutzten
desto besser die Standorteignung Flachen ist der Betriebsverlagerung in
neue Gewerbegebiete ,auf der griinen
Wiese" vorzuziehen.
Verkehrsvermeidende Lage Uber die Kronsforder Landstrae und
die StralRe Karkbrede besteht eine di-
rekte Anbindung an das ortliche und
Uberortliche  Hauptverkehrsstrafl3en-
netz. Zudem profitiert das Plangebiet
<7 von dem geplanten Bau der Querver-
bindung zwischen der Kronsforder
Landstral3e und der Baltischen Allee
und der damit einhergehende Nahe zur
Autobahnanschlussstelle Genin Siid.
Verkehrsreduzierende Lage Die nachstgelegene Haltstelle des
Je besser die Anbindung an den Um- OPNV ist weniger als 100 m entfernt.
weltverbund (z. B. OPNV, FuR- und Die Kronsforder LandstralRe weist ei-
Radwegenetz), desto besser die Stan- nen eigenstandigen Radweg auf, tber
dorteignung den die Anbindung an das Stadtgebiet
0 gegeben ist. Aufgrund der Entfernung
zum ubrigen Stadtgebiet muss jedoch
mit einem nicht unerheblichen Pkw-
Anteil bei den Beschéftigenverkehren
gerechnet werden.
Gefahrdung gegentber Starkregen Gemal der ,Hinweiskarte Starkregen®
Je geeigneter die Flache fir die Puffe- aus dem Klimaanpassungskonzept
rung von Starkregenereignissen (insb. i liegt das Plangebiet in keinem beson-
hinsichtlich Versickerung), desto bes- ders gefahrdeten Bereich.
ser die Standorteignung
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Stadtklimatische Verhdltnisse

Je weniger bedeutsam die Flache fir
das (lokale) Stadtklima, desto besser
die Standorteignung

Laut Planungshinweiskarte des Klima-
anpassungskonzeptes Libeck 2020
weist das bestehende Plangebiet eine
weniger gunstige bioklimatische Situa-
tion auf. Die potenziellen Erweite-
rungsflachen im Sidosten hingegen
weisen eine hohe bioklimatische Be-
deutung auf. Durch die Planung wird
jedoch nur ein kleiner Teil dieser Fla-
chen beansprucht, sodass die grundle-
gende Bedeutung nicht beeintréachtigt
wird.

Warmeversorgungspotenziale

Je gréRRer die Potenziale fur den Ein-
satz erneuerbarer Energien (z.B. War-
menetze, Geothermie), desto besser
die Standorteignung

Die Warme- und Energieversorgung
des Betriebes wird im Rahmen der
diesbeziglichen gesetzlichen Bestim-
mungen erfolgen; insofern erfolgt hier
keine Bewertung.

Besitzverhaltnisse

Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die
Standorteignung

Das Plangebiet bleibt in privatem Ei-
gentum. Da das Erreichen von Klima-
schutzzielen hiervon nicht tangiert
wird, erfolgt hier keine Bewertung.

Fazit: Auf Grundlage der vorangegangenen Ausfiihrungen ist der Standort im Hinblick auf Kli-
maschutzkriterien fiir eine weitere Entwicklung gut bis mittel geeignet. Dem gegenlber steht
aber die Inanspruchnahme einer Flache, die auch nach Flachennutzungsplan der Hansestadt
Libeck fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Zudem ist der Anteil des neu in Anspruch
genommen Grund und Bodens relativ gering. Dadurch sind nur sehr geringe Einschrankungen
fur klimawirksame Faktoren zu erwarten. Auch kann durch die Planung eine weitergehende
Entwicklung von naturraumlich wichtigen AuRenbereichsflachen entgegengewirkt werden.

2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum eines
privaten Einzeleigentimers.

Die StralRenverkehrsflache der Kronsforder LandstralRe befindet sich in Eigentum des Landes
(die Unterhaltungslast liegt beim Landesbetrieb Verkehr), die Stral3e Karkbrede liegt in stadti-
schem Eigentum. Die fur den Ausbau der Einmiindung Kronsforder Landstral3e — Wasserfahr
benétigten Teilflachen des Gewerbegrundstiicks werden im Rahmen der Ausbauplanung von
der KWL GmbH erworben.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches rechtswirksamer Bebauungs-
plane. Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes sind derzeit
dem AulRenbereich gemaR 8 35 BauGB zuzuordnen. Zur Umsetzung der geplanten Gewerbe-
gebietserweiterung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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Angrenzende Bebauungsplane

Im Westen grenzen die Bebauungspléne 17.56.00 — Gewerbegebiet Genin Sud (Teilbereich
II) —und 17.57.00 - Baltische Allee/Wasserfahr - an das Plangebiet an. Der Bebauungsplan
17.57.00 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der StralRe Was-
serfahr als Verbindung Uber die OslostralRe zur Baltischen Allee. Der Bebauungsplan
17.56.00, Teilbereich Il setzt die an der Kronsforder Landstral3e gelegenen Wohngrundstiicke
sudlich der Wasserfahr als allgemeines Wohngebiet und die Flachen nordlich der Wasserfahr
als Gewerbegebiet fest.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist gemaf3 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung
2021 (LEP) sowie im Regionalplan fir den Planungsraum |l dargelegt. Der LEP weist in
Schleswig-Holstein Landesentwicklungsachsen aus. Diese orientieren sich an den wichtigen
uberregionalen Verkehrstrassen. Auch die A 20 ist als Landesentwicklungsachse dargestellt.
Gemal3 LEP kdnnen an den Landesentwicklungsachsen in den Regionalplénen Standorte fur
Gewerbegebiete von Uberregionaler Bedeutung festgelegt werden (Grundsatz). Diese sind
insbesondere verkehrsintensiven gewerblichen Branchen vorbehalten, die auf eine Uberregi-
onale Verkehrsanbindung angewiesen sind.

Der Regionalplan Schleswig-Holstein fur den Planungsraum Il von 2004 stellt das Plangebiet
des aufzustellenden Bebauungsplans 17.60.00 in der Nebenkarte zur raumlichen Gliederung
als Teil des Ordnungsraumes eines zentralen Ortes dar. Die zentralen Orte sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung. Durch eine an die kinftige Entwicklung angepasste Ausweisung
von u.a. gewerblichen Bauflachen, sollen sie zentral6rtlichen Aufgabe gerecht werden (Ziel
der Raumordnung). Das Plangebiet liegt innerhalb der, in der Hauptkarte des Regionalplans
abgegrenzten Siedlungsachsen und des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets.
Siudostlich bzw. 6stlich des Plangebietes stellt der Regionalplan einen regionalen Griinzug
dar.

Der in dem Plangebiet ansassige Betrieb hat bereits eine lange Historie in der Hansestadt
Lubeck. Er tragt seit mehreren Generationen, insbesondere durch das Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatze zur Starkung und Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Liibeck
bei.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das gesamte Plangebiet bereits als ,gewerbliche Bauflache® dar. Insofern kann der Be-
bauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht erforderlich.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Die Hansestadt Libeck hat sich mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept im Jahr 2010
ein informelles Planwerk fir die allgemeine Siedlungsentwicklung gegeben. In diesem ist das
Plangebiet als ,Planungsraum A4 — Suchraum Libeck Sid“ ausgewiesen. Laut ISEK deckt
sich der Planungsraum mit dem im Entwicklungskonzept fiir die Region Libeck zugebilligten
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Suchraum fur Flachenerweiterungen der Stadt. Der in Lubeck bestehende zuséatzliche Bedarf
an grof3flachigen und zusammenhangenden Gewerbeflachen kann nur noch entlang der Ver-
kehrsachsen der Autobahn A 20 sowie der Bundesstral3e B 207 gedeckt werden. Vorbereitend
dafur soll gemanR ISEK eine Auseinandersetzung mit der Entwicklung von Siedlungs- und Frei-
flachen in diesem Raum erfolgen.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

Gemal dem Konzept ,Zukunftsorientierte Stadtentwicklung Libeck 2030 in der, von der Buir-
gerschaft im Januar 2017 beschlossenen Fassung, grenzt das Plangebiet unmittelbar an den
Suchraum G7 - Genin / Niemark - an, der mit erster Prioritat als Gewerbestandort entwickelt
werden soll. Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans wurde nur deshalb nicht in
den Suchraum einbezogen, da die Flache bereits im geltenden FNP als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen ist und eine dartberhinausgehende gewerbliche Entwicklung nérdlich der StralRe
Karkbrede nicht beabsichtigt ist.

3.5 Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2012 und Fortschreibung 2016 sowie Ge-
werbeflachenbedarfsprognose 2021

Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 sind die Gewerbeflachen ent-
lang der Kronsforder Landstral3e fiir klassische Gewerbebetriebe nur bedingt geeignet, da der
Anschluss an die Autobahn A 20 derzeit noch unginstig zu erreichen ist. Durch die 2023/24
vorgesehene Verbindung der StraRen Wasserfahr und Oslostral3e wird eine attraktive Verbin-
dung zwischen der Kronsforder Landstral3e und der Baltischen Allee hergestellt und damit die
Anbindung an die Autobahn erheblich verbessert werden.

Die Gewerbeflachenbedarfsprognose 2021 ermittelt einen erheblichen Gewerbeflachenbedarf
fur die nachsten Jahre. Die mit dem Bebauungsplan geplante Sicherung von Erweiterungsfla-
chen flr einen ortsansassigen Gewerbebetrieb tragt zur Standortsicherung bei und reduziert
mittelbar den Bedarf an neu zu entwickelnden Gewebeflachen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Wesentliche Ziele des Zentrenkonzeptes sind die Starkung der Zentren und der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flichendeckenden wohnungs-
nahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Das Zentrenkonzept ist bei der raumlichen Entwicklung des Einzelhandels in der Hansestadt
Libeck und bei deren Steuerung durch die Bauleitplanung zu beachten.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der im Zentrenkonzept ausgewiesenen Stadteil- und Nahver-
sorgungszentren an einem stadtebaulich nicht integrierten Standort. Das nachstgelegene
Stadtteilzentrum bzw. das nachste Nahversorgungszentrum ist im Stadtteil Moisling zu finden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten im Plangebiet ist demnach zum Schutz der ausgewiesenen zentralen Versorgungs-
bereiche gemaR den Leitsétzen 3 und 4 des Zentrenkonzeptes nicht moglich.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der im Jahr 2008 beschlossene Gesamtlandschaftsplan (GLP) stellt anhand von Karten und
Begleittexten die Ziele des Naturschutzes und die MafRnahmen zu ihrer Umsetzung dar.
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Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans liegt bzw. grenzt unmittelbar an den
grofR3rdumigen, besonders wertvollen Landschaftsbereich Ringstedtenhof an. Das Plangebiet
selbst besteht zum Grol3teil aus Biotopen der Industrieflachen und stark versiegelter Ver- und
Entsorgungsanlagen. Die derzeitig unversiegelten Flachen im siddstlichen Randbereich sind
als Acker- und Gartenbaubiotop einzustufen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Jedoch sind die angrenzenden Ackerflachen (auf3erhalb des
Plangebietes) teilweise von gesetzlich geschiitzten Knicks eingerahmt. Als Typen des oberfla-
chennahen Wasserhaushaltes sind tGberwiegend Stautypen (Tonmergel) vorherrschend, in
den Randbereichen sind jedoch auch Perkolationstypen (Diinensand, Sand oder Kies) darge-
stellt.

Ausflhrlichere Darlegungen erfolgen im weiteren Verfahren in den entsprechenden Kapiteln
des Umweltberichtes.

3.8 UNESCO-Welterbe-Managementplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Managementplan ausgewiesenen Pufferzone fir die
UNESCO-Welterbestatte ,Libecker Altstadt’, jedoch innerhalb von Sichtachsen von sidlich
des Plangebietes gelegenen Standorten auf die Altstadtsilhouette. Die Sichtbeziehungen wer-
den durch die, auf dem Grundstiick Kronsforder LandstralRe 177 vorhandene Gewerbebebau-
ung nicht beeintrachtigt. Da keine deutlich héheren baulichen Anlagen im Zuge der Erweite-
rungsplanung vorgesehen sind, sind auch keine bebauungsplanbedingten Beeintrachtigungen
vorhandener Sichtbeziehungen zu erwarten.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung eines Gewerbegebietes zur Standortsicherung flr einen dort ansassigen Ge-
werbebetrieb geschaffen werden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist dabei die langfristige planungsrechtliche Siche-
rung und Erweiterung des Gewerbestandortes unter Berlicksichtigung der angrenzenden
Wohnnutzungen.

Neben der Vermeidung von Larm- und sonstigen Immissionen fir die angrenzende Wohnbe-
bauung ist die hinreichende Eingriinung des Gewerbegrundstickes an den duf3eren Randern
aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes wesentliches Ziel des Bebauungsplans.

Neben dem Schutz der angrenzenden Wohnnutzung, soll auch das ortliche Landschaftsbild
gewahrt bleiben. Deshalb ist die planungsrechtliche Sicherung einer hinreichenden Eingru-
nung ein weiterer, wesentlicher Bestandteil der Planung.

Daruber hinaus sind die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes durch die Begrinung der
Dachflachen sowie durch die Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Re-
genwassers vor Ort bei der Bebauungsplanung zu berticksichtigen.

Zudem soll der Bebauungsplan die geplante geringfligige Erweiterung der Stral3enverkehrs-
flache der Kronsforder Landstral3e im Zuge der Ausbauplanung im Einmindungsbereich der
Wasserfahr nachvollziehen.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 27.165m2
Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauGB ca. 24.734 m2
davon: GE-Bestand 15.870 m?

GE-Erweiterungsflache 8.864 m?
StralRenverkehrsflache ca. 2.431m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Erweiterung eines Maschinenbaubetriebes auf Flachen 6stlich der Kronsforder Land-
stralRe wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Zum Schutz der Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen der Hansestadt Libeck wer-
den Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet weitgehend ausgeschlossen. Allein Verkaufs-
statten fur in Eigenproduktion erstelle Waren eines im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes sollen in Ausnahmefallen zugelassen werden. Hierbei muss die Verkaufsstatte im unmit-
telbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und die Verkaufsflache gegenlber der Betriebsflache deutlich unter-
geordnet sein.

Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand kommt das Plangebiet nicht als Standort flir Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in Betracht. Diese Nutzungen
werden daher auch im Interesse der beabsichtigten Standortwicklung fir das verarbeitende
Gewerbe ebenso ausgeschlossen wie Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen, Tank-
stellen sowie Vergniigungsstatten.

Auch wenn das der Bebauungsplanung zugrundeliegende Bebauungs- und Nutzungskonzept
keine betriebszugehdrigen Wohnnutzungen vorsieht, schliel3t der Bebauungsplan diese nicht
grundsatzlich aus. Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen Wohnungen z.B. fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Anwe-
senheit der Personen aus betrieblichen Griinden zwingend erforderlich ist und sich die Wohn-
nutzung baulich-raumlich den Betriebsgeb&uden unterordnet.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstticksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung einer Grundflachenzahl sowie
einer maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Geb&udehdhe) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um fir die gewerbliche Entwicklung der Flachen groRtmdgliche Flexibilitat zu bieten, wird far
das geplante Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in
§ 17 BauNVO als Orientierungswert angegebenen Obergrenze fiir Gewerbegebiete.
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Ein Uberschreiten der festgesetzten GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige
bei der Bestimmung der GRZ gemal3 8 19 Abs. 4 BauNVO zu berticksichtigender Anlagen auf
dem Gewerbegrundstiicke, ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig, sofern die Uberschreitung
der festgesetzten GRZ von 0,8 durch MaRnahmen der Fassaden- oder Dachbegriinung ange-
messen kompensiert werden. Die ohnehin gemalR textlicher Festsetzung vorgeschriebene
Dachbegriinung kann dabei beriicksichtigt werden.

Hohen baulicher Anlagen / Gebaudehbdhe

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflache werden fir die zu errichtenden Ge-
baude HOohenfestsetzungen getroffen, um das Mal? der baulichen Nutzung auf eine stadtebau-
lich vertragliche GroRRe zu begrenzen. Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehothe
reicht dabei in einem Gewerbegebiet regelméRig zur Hohenbegrenzung aus, sodass auf die
Festsetzung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse verzichtet werden kann.

Die maximal zuldssigen Gebdudehthen werden dabei bezogen auf Normalhdéhenull (in m (.
NHN) festgesetzt. Unter Bezugnahme auf das Urgelande werden die zulassigen Gebaudehd-
hen (GH) auf 23,0 m (. NHN begrenzt. Das entspricht im Mittel einer sichtbaren Gebaudehthe
von rund 8,0 m.

Die tatsachliche Gebaudehéhe darf durch technische Aufbauten einschlie3lich Solaranlagen
um hdchstens 2,0 m tGberschritten werden. Abweichend hiervon kdnnen auf bis zu 10 % der
Dachflache Uberschreitungen um bis zu 3,0 m durch untergeordnete Bauteile wie Treppen-
h&auser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen zugelassen werden. Dies gilt auch,
wenn hierdurch die als Hochstmal festgesetzte Gebaudehdhe Uberschritten wird.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise kann verzichtet werden, da fur eine Bebauung im Gewer-
begebiet in der Regel keine Langenbeschrankungen erforderlich sind (Einschrdnkungen erge-
ben sich hier allein durch die Gberbaubare Grundstiicksflache). Im Falle einer Grundsttickstei-
lung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu beriicksichtigen bzw.
durch gegenseitiges Einrdumen einer Grenzbebauung kann auch unmittelbar an gemeinsame
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzte uberbaubare Grundsticksflache ist
weitestgehend grol3ziigig bemessen. Dadurch sollen ausreichende Spielrdume fir die Erwei-
terungsabsichten des ansassigen Betriebes gesichert werden. Fir bauliche Entwicklungen ist
damit ein hohes Mal3 an Flexibilitat sowie eine gute wirtschaftliche Ausnutzung des Plange-
bietes gegeben. In Richtung Kronsforder Landstral3e nimmt die festgesetzte Kante des Bau-
fensters weitestgehend die bestehende Geb&udeflucht auf und rdumt dabei geringfiligige Er-
weiterungsspielraume ein. In den tbrigen Bereichen hélt die Giberbaubare Grundsticksflache
umlaufend mindestens einen Abstand von 3,0 m zu den duf3eren Baugebietsgrenzen ein.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt jeweils bis zur Stralenmitte die in den Geltungsbereich einbezoge-
nen Flachen der angrenzenden Stral3en Kronsforder LandstralRe und Karkbrede als StraRen-
verkehrsflachen fest. Wahrend die nérdliche StralRenbegrenzungslinie der Karkbrede auf der
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vorhandenen Flurstiicksgrenze verlauft, wird die Stralenbegrenzungslinie fir die Kronsforder
Landstral3e teilweise auf das heutige Betriebsgrundstiick verschoben, um den hier gegenwar-
tig erfolgenden Ausbau des Einmindungsbereichs auch bauleitplanerisch nachzuvollziehen.

Um auch kinftig zu gewahrleisten, dass die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kronsforder
Landstrafe im Einmindungsbereich der StraRen Wasserfahr und Karkbrede gewabhrt bleibt,
schliel3t der Bebauungsplan entlang der Kronsforder Landstral3e Ein- bzw. Ausfahrten aus.
Eine qualitativ ausreichende ErschlieBung des Gewerbegrundstiicks ist Gber die Stral3e Kark-
brede weiterhin gegeben.

5.3.2 Stellplatze, Fahrradstellanlagen

Grundsatzlich sind Stellplatze gemal? 8 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes
allgemein zulassig. Der Bebauungsplan verzichtet auf eine eigenstandige Festsetzung von
Flachen fur Stellplatzanlagen, da Stellplatze auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen als
bauliche Anlagen allgemein zulassig sind und gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden kénnen. Ein dartiberhinausgehender
Regelungsbedarf fir die Verortung von Stellplatzanlagen ist stddtebaulich nicht erforderlich.

Zu berilcksichtigen sind hingegen die Regelungen zur Begrinung von Stellplatzanlagen (siehe
unten).

Ein Stellplatznachweis ist gemaR § 49 LBO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens un-
ter Beruicksichtigung der zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Bestimmungen zu er-
bringen. Gleiches gilt fiir den Nachweis von Fahrradabstellanlagen.

5.3.3 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt keine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen fest. Nebenanlagen
zur Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung
kénnen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen
werden.

Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Kronsforder Land-
stral3e vorhanden. Gleiches gilt fur Telekommunikationsleitungen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber ein Trennsystem. Eine
Ableitung des Schmutz- und Regenwassers ist nur in die Kronsforder Landstral3e méglich. Im
Bereich des Plangebietes ist die Schmutzwasservorflut durch Gebietserweiterungen im Libe-
cker Suden und diverse NacherschlieBungen stark eingeschréankt. Insofern kann nicht mehr
Schmutzwasser als bisher abgeleitet werden bzw. muss zeitverzogert abgeleitet werden. Vor-
handene Schmutzwasseranschlissen kénnen weiterhin genutzt werden.

Im Rahmen der Ausarbeitung des wasserwirtschaftlichen Begleitplans ist zu prifen, ob die
hydraulische Leitungsfahigkeit fiir die vorgesehene Erweiterung eines Gewerbebetriebes aus-
reichend ist.
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Regenwasserbehandlung

Im weiteren Verfahren wird ein wasserwirtschaftlicher Begleitplan (WBP) erarbeitet. Mit Vor-
liegen der Ergebnisse werden Ausfihrungen zur Regenwasserbehandlung erganzt.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Ldschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatter W 405, W 331, und W 400.

Abfallentsorqgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe Libeck.

5.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden durch das Gutachterbiro WVK
GmbH larmtechnische Untersuchungen zum Gewerbelarm und zum Verkehrslarm durchge-
fuhrt. Im Vordergrund der Ermittlung und Bewertung des Gewerbelarms steht die Frage, in-
wieweit sich die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes negativ auf die benachbarte
Wohnbebauung auswirkt und, ob Uber die Anwendung der TA Larm im Baugenehmigungsver-
fahren hinaus Festsetzungen zum baulichen und technischen Schallschutz auf der Ebene des
Bebauungsplans erforderlich sind. Gegenstand der Untersuchung des Verkehrslarms war
demgegenuber die Ermittlung, der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen als
Grundlage fur die Festsetzung von Mal3nahmen zum baulichen Schallschutz an den Gebau-
den mit schutzbedirftigen (Biro-)Nutzungen im Gewerbegebiet selbst.

a) Gewerbelarm

Durch die geplante Erweiterung werden gewerbliche Anlagen geschaffen, welche insbeson-
dere durch den Produktionsbetrieb, die Lkw-Verkehre und Stellplatzanlagen auf dem Betriebs-
gelande geeignet sind, die Nachbarschaft mit gewerblichen Immissionen zu beeintrachtigen.
Bei den Nutzungen handelt es sich um gewerbliche Anlagen im Sinne der TA Larm, sodass
die Immissionsbelastung an den mafRgebenden Immissionsorten der nachstgelegenen schutz-
bedirftigen vorhandenen Bebauung nachzuweisen ist. Fir die ndrdlich angrenzenden Wohn-
grundstticke sudlich der StraRe Schiereichenkoppel ist aufgrund der bestehenden Gemenge-
lage ohne Bebauungsplan von einem Schutzanspruch auszugehen, der im Sinne der Mittel-
wertbildung einem Mischgebiet entspricht. Die gemaf TA Larm zu beriicksichtigenden Immis-
sionsrichtwerte betragen dementsprechend hier tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Demge-
geniiber muss fur die westlich angrenzende Wohnbebauung an der Kronsforder Landstralie
unter Berucksichtigung der Baugebietsfestsetzung in einem Bebauungsplan vom Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes mit Immissionsrichtwerten von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) ausgegangen werden.

Die Larmbelastung fir die schutzbedirftigen Wohngebaude wurde auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes sowie einer durchgefiihrten Ortsbesichtigung modelliert. Die Be-
rechnungen fir den Beurteilungszeitraum TAG zeigen, dass unter Berticksichtigung der ge-
planten Betriebserweiterung die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten
unterschritten werden. So werden die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete an den Wohnge-
bauden sidlich der Schiereichenkoppel um mindestens 3 dB(A) unterschritten. An den Immis-
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sionsorten der Wohnbebauung westlich der Kronsforder Landstraf3e wird der Immissionsricht-
wert fur allgemeine Wohngebiete sogar um 14 dB(A) unterschritten. Dementsprechend sind
fur den vorhandenen Betrieb einschlie3lich der geplanten Erweiterung Emissionsreserven vor-
handen, sodass zusatzliche Betriebsvorgange ahnlicher Gerauschcharakteristik oder die Ver-
vielfachung der bertcksichtigten Vorgange als unproblematisch zu bewerten sind.

Auch die Berechnungen fir die lauteste Nachstunde im Beurteilungszeitraum NACHT zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an allen Immissionsorten unterschritten werden.
Die Nutzung des Parkplatzes in den sehr friihen Morgenstunden (vor 06.00 Uhr), ist daher als
unkritisch zu bewerten.

Vorberechnungen zeigen, dass ein nachtlicher Betrieb der Produktion teilweise zu Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte fiihren wiirde. Ein néachtlicher Produktionsbetrieb ist daher im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auszuschlief3en.

Die geplante Anordnung sowie die Hohen der Gebdude gemald dem der Untersuchung zu-
grundeliegenden stadtebaulichen Konzept sind aus larmschutztechnischer Sicht sinnvoll, da
sie der Wohnbebauung an der Stral3e Schiereichenkoppel einen Schutz vor den vom Betriebs-
hof ausgehenden Larmemissionen bieten.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans ist noch zu klaren, inwieweit die
im Bebauungskonzept vorgesehene geschlossene Bebauung entlang der nordlichen Grund-
stiicksgrenze mit den hierfir vorgesehenen Hdhen nicht sinnvollerweise im Bebauungsplan
festgesetzt werden sollte. Dies wird vom Gutachter fur nicht zwingend erforderlich erachtet, da
der erforderliche Schallschutz bei einer vom Konzept abweichenden betrieblichen Organisa-
tion ggf. auch durch eine andere Gebaudeanordnung und Hbhenstaffelung erreicht werden
kann. Vielmehr entlasst der Bebauungsplan den Anlagenbetreiber nicht aus der Verpflichtung
fur einen schalltechnischen Nachweis der Gesamtanlage nach TA Larm im Baugenehmi-
gungsverfahren. Erst zu diesem spateren Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend
konkretisiert, dass detaillierte LA&rmschutzmalinahmen entwickelt werden kénnen. Das Schall-
gutachten fur den Bebauungsplan zeigt im Grundsatz auf, dass keine Larmprobleme beste-
hen, die nicht durch Mal3nahmen baulicher, organisatorischer und/oder technischer Art auf der
nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens geldst werden kénnen.

b) Verkehrslarm

Aufgrund der Lage unmittelbar an der Kronsforder Landstral3e sind die auf dem Betriebsge-
lande vorhandenen Aufenthaltsraume starken Larmbelastigungen ausgesetzt. Durch den Aus-
bau des Knotenpunktes Kronsforder LandstraRe — Wasserfahr — Karkbrede und den Durch-
stich Wasserfahr — OslostralRe mit Anbindung an die Baltische Allee und die Autobahnan-
schlussstelle Genin wird die Larmbelastung dabei noch erheblich zunehmen. Vom Verkehrs-
larm betroffen sind dabei weniger die weiter von der Kronsforder Landstral3e entfernten Erwei-
terungsflachen als vielmehr die bereits gewerblich genutzten Bestandsflachen, deren Bebau-
ung zudem als baulicher Schallschutz fur die riickwartigen Flachen dient. Die infolge des prog-
nostizierten Verkehrsaufkommens zu erwartenden Larmimmissionen wurden gutachterlich er-
mittelt und dienen als Grundlage fiir die Bemessung eines hinreichenden Schallschutzes fir
schutzbedurftige Raume (hier v.a. Blroraume) in Anwendung der DIN 4109-1 Schallschutz im
Hochbau, Teil 1.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen erwartungsgemaf die hdchsten Larmbelastungen
an der westlichen Grenze des Gewerbegebietes. Auf den hier gelegenen nicht tiberbaubaren
Flachen des Gewerbegebietes liegen die Beurteilungspegel fur den Tag zwischen 66 und 71
dB(A) und fur die Nacht zwischen 56 und 62 dB(A).
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An den an der Kronsforder LandstralRe gelegenen Bestandsgebauden und damit an der nord-
westlichen Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflachen betragen die berechneten Beurtei-
lungspegel tags maximal 65 dB(A) und nachts héchstens 55 dB(A), sodass hier die gemaf
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau bei der Planung von Gewerbegebieten fur den Ver-
kehrslarm anzusetzenden Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Da die fur den Nachtzeitraum unter Berlicksichtigung des Bebauungs-
konzeptes ermittelten Beurteilungspegel auf den dstlichen Erweiterungsflachen des Gewerbe-
gebietes fast ausnahmslos unter 45 dB(A) liegen, was dem Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete entspricht, sind betriebszugehdrige Wohnnutzungen (bei Nachweis des betrieb-
lichen Erfordernisses) nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Zum Schutz von Blro- und Pausenrdaumen verbleiben passive LarmschutzmaRnahmen, die
durch eine entsprechende schalldammende Ausbildung der AuRenbauteile die Einhaltung der
Innenraumpegel schutzbedirftiger Raume nach DIN 4109-1 sicherstellen.

Als Grundlage fur den im Baugenehmigungsverfahren zu erbringenden Schallschutznachweis
in Anwendung der DIN 4109 werden die auf der Grundlage der Beurteilungspegel ermittelten
mafgeblichen AuRenlarmpegel, an denen das Schalldammmalf der Aul3enbauteile auszurich-
ten ist, in einer Nebenzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Da die fur den Tagzeitraum ermittelten Beurteilungspegel die ermittelten Nachwerte um min-
destens 10 dB(A) Uberschreiten, reichen die fir das erforderliche Schallddmmmalf der AuRen-
bauteile aus den Tageswerten errechnete maf3geblichen AuRenlarmpegel auch fur einen hin-
reichenden Schallschutz moglicher betriebszugehdriger Wohnnutzungen aus.

5.5 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Zur Sicherung der landschaftlichen Einbindung sowie zur nérdlich angrenzenden Wohnbebau-
ung ist eine geschlossene Eingriinung zu drei Seiten des Plangebietes erforderlich. Dement-
sprechend setzt der Bebauungsplan in Ergdnzung zu dem, an der Karkbrede teilweise vor-
handenen Gehdlzbestand (siehe unten) entlang der nérdlichen, 6stlichen und stdlichen
Grenze des Gewerbegebietes eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fest. Der im Norden und Osten 5,0 m
breite und sich im Siden etwas verjingende Pflanzstreifen ist als freiwachsende Hecke mit
standortgerechten, heimischen Straucharten zu bepflanzen und zu unterhalten Erganzend
sind in den Geholzstreifen Baume standortgerechter, heimischer Arten in Abstdnden von
hochstens 18,0 m zu pflanzen. Zur Abgrenzung gegenuiber der dstlich angrenzenden Land-
wirtschaftsflache ist ein dichterer Pflanzabstand von hochstens 12,0 vorgesehen. Im westli-
chen Bereich des Gewerbegebietes, parallel zur StralRe Karkbrede befinden sich teils llickige
Gehoblzbestande, die das Plangebiet aktuell nur unzureichend eingriinen. Die Pflanzung soll
erhalten und angemessen erganzt werden. Dementsprechend wird der betreffende Grund-
stucksstreifen als Flache zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die beiden bestehenden
Zufahrten von der Strafl3e Karkbrede zu dem Gewerbegrundstiick sind hiervon ausgenommen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Daruiber hinaus erfolgt ein Pflanzgebot ohne direkte Verortung fir anzulegende Stellplatzan-
lagen. Zur Begriinung, zur Staubbindung und zur Reduzierung der Aufheizung der versiegel-
ten Flachen hat sich die Anpflanzung von Gehdlzen und Baumen auf Stellplatzen bewahrt.
Demgemal setzt der Bebauungsplan fest, dass je funf offene Stellpléatze ein Laubbaum zu
pflanzen ist. Die Pflanzqualitdten und Baumarten sind in einer Pflanzliste festgelegt. Die
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Baume sind vornehmlich innerhalb der Stellplatzreihen zu pflanzen. Abweichend ist der rech-
nerisch erforderliche Anteil an Baumen in den angrenzenden Bereichen zu pflanzen, sofern
aus technischen Grinden eine Pflanzung innerhalb der Stellplatzanlage nicht mdglich ist.

5.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dachbegrinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Riickhaltung und Zwischenspeicherung von Nie-
derschlagswasser schreibt der Bebauungsplan die Bepflanzung und Begriinung von Flachda-
chern und flach geneigten Dachflachen vor. Daruber tragt die Erhéhung des Grinanteils in
ansonsten stark versiegelten Gewerbegebieten auch auf gesamtstadtischer Ebene zum Kii-
maschutz und zur Anpassung an den Klimawandel bei.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird daher festgesetzt, dass Flachdacher und
flach geneigte Dacher von bis zu 15 Grad, mit der Ausnahme der Flachen fir technische Auf-
bauten, mit einer Substratdeckschicht von mindestens 15 cm mit einer Sedum-Gras-Krauter-
mischung extensiv zu begriinen sind. Dabei wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
Montage von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik und Solarther-
mie) auf Dachflachen, nicht von der Verpflichtung entbindet, unter den Anlagen eine Dachbe-
grinung vorzusehen. Auch wenn sich Pflanzen lediglich in den Randbereichen unter PV-An-
lagen entwickeln, tragt der Aufbau der Substratschicht zur Riickhaltung von Regenwasser bei.

Wasser- und luftdurchldssige Stellplatzflachen

Flachen, die aus betrieblichen Griinden oder sonstigen Anforderungen an die Begeh- und Be-
fahrbarkeit nicht vollflachig befestigt sein missen, sollen v.a. zur Verbesserung der Versicke-
rung von Niederschlagswasser wasser- und luftdurchlassig hergestellt werden. Dementspre-
chend sind Stellplatze mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fu-
genanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigun-
gen) sowie mit einem wasser- und luftdurchlassigem Aufbau/Unterbau herzustellen. Diese
Mafinahme sichert eine langfristige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers und tragt somit dem Erhalt einer méglichst ausgeglichenen Wasserhaushalts-
bilanz bei.

5.7 Gestaltung

Fassadenmaterialien

Da die Stadtansicht auch aus grof3er Entfernung durch reflektierende Fassadenmaterialien
und verspiegelte Fenster beeintrachtigt werden kann und auch Beeintrachtigungen des Ver-
kehrs auf den angrenzenden Stral3en nicht auszuschlieRen sind, lasst der Bebauungsplan
Fassadengestaltungen dieser Art nicht zu.

Werbeanlagen

Wegen der Lage innerhalb von Stadtansichten auf das UNESCO-Welterbe ,Libecker Altstadt®
und der Lage in unmittelbarer N&he zur Wohnbebauung entlang der Schiereichenkoppel sowie
der Wohnbebauung westlich der Kronsforder LandstralRe und des Landschaftsschutzgebietes
~Ringstedtenhof*, werden Einschrankungen fir Werbeanlagen festgesetzt. Die mit der Be-
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schrankung der Werbeanlagen einhergehenden Eingriffe in die private Baufreiheit sind in Ab-
wagung mit der Schutzbedurftigkeit der Kulturguter, des Landschaftsbildes und des Natur-
schutzes vertretbar.

Deshalb sind Werbeanlagen nur fur im Plangebiet anséssige Betriebe an der Statte der Leis-
tung zulassig. Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzuléassig Zudem werden Werbeanla-
gen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche Werbean-
lagen ausgeschlossen. Selbstleuchtende und angestrahlte Werbeanlagen kdnnen hingegen
zugelassen werden.

5.8 Kennzeichnungen

Im Plangebiet sind keine Kennzeichnungen von in § 9 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Sachver-
halten erforderlich. Das gilt auch in Bezug auf mégliche Bodenverunreinigungen, die nach den
vorliegenden Untersuchungen als nicht erheblich einzustufen und fir die Umsetzung der Pla-
nung nicht notwendigerweise zu beseitigen sind (siehe Kap. 2.2.5).

5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten Sachverhalte er-
geben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen hingewiesen.

Bodenverunreinigungen

Wie unter Kap. 2.2.5 dargelegt kann aufgrund der historischen Nutzung zwar eine Verunreini-
gung des Untergrundes mit branchenspezifischen Schadstoffen nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, gemal3 den vorliegenden Feld- und Laboruntersuchungsergebnissen ist jedoch
allenfalls oberflachennah mit schwach belasteten Béden zu rechnen und eine Gefahrdung des
Grundwassers ist nicht zu erwarten. Da erhebliche Bodenverunreinigungen insofern nicht zu
erwarten sind und die weitere gewerbliche Nutzung des Baugrundstiicks keine Sanierungs-
mafinahmen des Bodens erfordern, ist eine Kennzeichnung als Flache, der Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht begriindbar. Gleichwohl ist gemanR Aus-
kunft der unteren Bodenschutzbehorde bei baulichen Veréanderungen auf den bereits gewerb-
lich genutzten Flachen vor Baubeginn eine gutachterliche Betrachtung der Bodenverhaltnisse
vorzunehmen, um eine ordnungsgemalle Beseitigung belasteter Béden zu gewéhrleisten. Hie-
rauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Arché&ologie

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes arch&ologische Funde nicht ausgeschlossen
werden konnen, ist die obere Denkmalschutzbehdrde (Abt. Archdologie) frihzeitig Gber den
beabsichtigten Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gemal 8§ 15 des Denkmal-
schutzgesetztes umgehend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten

Gemal § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes durfen Fall- und Rodungsarbeiten nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.
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6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Verkehrliche Auswirkungen

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung eines ansassigen Gewerbebetriebes. Geplant
sind in erster Linie der Neubau von Lager- und Fertigungskapazitaten auf den Erweiterungs-
flachen. Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung tber die Kronsforder Landstral3e, die
N&he zur Autobahn A 20 und die geplante Querverbindung zwischen der Kronsforder Land-
stralRe und der Baltischen Allee, kann der nur geringfiigige zusatzliche Verkehr problemlos in
das bestehende Strafl3enverkehrssystem eingebunden werden.

6.2 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits umfassend bebaut und entwickelt. Fir die Ver- und Entsorgung des
Gewerbes notwendige Einrichtungen und Anlagen der technischen Infrastruktur sind dement-
sprechend bereits vorhanden.

Planungsbedarf besteht hinsichtlich des Umgangs mit dem auf den Erweiterungsflachen an-
fallenden Niederschlagswasser, da eine Einleitung in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation
nicht moglich ist. Die mit der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung einhergehenden Ver-
anderungen des natirlichen Wasserhaushaltes sowie die Moglichkeiten zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser werden im weiteren Verfahren mit Hilfe eines Wasserwirt-
schaftlichen Begleitplans ermittelt.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

6.3.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft / Berlicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverbote

Ungefahr zwei Drittel des Plangebietes sind bereits heute bebaut. Auf der vorgesehenen rd.
8.860 gm groRen Erweiterungsflache befindet sich aktuell ein maRig artenreiches Wirtschafts-
griinland, das tiberplant wird. Bei einer gemal GRZ-Festsetzung von 0,8 zulassigen Uberbau-
ung von 80 % ermdglicht der Bebauungsplan auf der Erweiterungsflache die zuséatzliche Ver-
siegelung von rd. 7.090 gm.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht hat das Plangebiet vor allem Potential fur Brutvogel (Geholz-
bruter bzw. Geb&audebriter) und Fledermause.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt im weiteren Verfahren eine gut-
achterliche Betrachtung des Artenschutzes sowie der Potenziale fir Flora und Fauna.

Im weiteren Planungsverfahrens erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung eine detaillierte Ein-
griffsermittlung sowie die Herleitung erforderlicher AusgleichsmalRnahmen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass der Bebauungsplanentwurf bereits umfassende Regelungen zur Begriin-
dung des Plangebietes beinhaltet (Hecken- und Baumpflanzungen an den Randern, Dach-
und Stellplatzbegriinung), die zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sowie zum Aus-
gleich fur nicht vermeidbare Eingriffe beitragen.
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6.3.2 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes mit dem Ziel, dem am Standort ansassi-
gen Gewerbebetrieb eine angemessene Entwicklungsperspektive zu bieten, ist Vorausset-
zung fur den Erhalt des Gewerbestandortes und fur die Weiternutzung der auf dem Betriebs-
gelande vorhandenen Baulichkeiten. Insofern ist mit der Erweiterungsplanung zugleich eine
ressourcenschonende und damit nachhaltige Bestandentwicklung verbunden. Im Falle einer
fur die Betriebserweiterung notwendigen Betriebsverlagerung ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen Gewerbegebaude nur schwer durch einen anderen Betrieb nachnutzbar sind
und in der Folge fir eine gewerbliche Nachnutzung abgerissen und durch Neubauten ersetzt
werden mussen. Die Verlagerung des vorhandenen Betriebes, verbunden mit der Errichtung
baulicher Anlagen an anderer Stelle, wie auch die Nachnutzung des aufgegebenen Betriebs-
standortes stellen auch unter Klimaschutzgesichtspunkten keine nachhaltige Losung dar und
sollen daher vermieden werden.

Unter Klimaschutzaspekten glnstig ist auch die siedlungsstrukturell integrierte Lage des Stan-
dortes mit einer glnstigen Anbindung an Uberértliche Verkehrswege, die durch den Ausbau
der StraRenverbindung Wasserfahr — Oslostra3e mit Anschluss an die Autobahnanschluss-
stelle Genin noch erheblich verbessert wird.

Durch die insgesamt eher kleinteilige Gebietserweiterung, werden die bioklimatisch wirksamen
Flachen in ihrer Bedeutung nicht grundsatzlich beeintrachtigt. Die Moglichkeit des Luftaustau-
sches ist weiterhin gegeben. Zudem wird eine mdglichst geringe Hohenentwicklung bertck-
sichtigt. Das Plangebiet selber profitiert von einer Lage unmittelbar angrenzend an bioklima-
tisch wichtige Flachen.

6.3.3 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden schalltechnische Gutachten zum
Verkehrs- und Gewerbelarm erarbeitet. Diese Gutachten ermitteln, wie sich die geplante Er-
weiterung des Gewerbegebietes auf die angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen auswirkt
und welchen Larmbelastungen durch den Verkehr auf den angrenzenden Stralen auf das
Plangebiet einwirken. Im Ergebnis setzt der Bebauungsplan Larmschutzmafl3nahmen fest, so-
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt sind (siehe Kap. 5.4).

6.4 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem im Plangebiet ansdssigen Gewerbebe-
trieb die Moglichkeit flr eine Erweiterung der Produktionskapazitaten gegeben. Ziel ist es, das
ansassige Unternehmen auch langfristig am Standort an der Kronsforder Landstraf3e zu hal-
ten.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fiur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mafnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.
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Stadtebauliche Vertrdge

Vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird die Stadt mit dem Grundstiickseigentimer ei-
nen stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB abschlie3en, in dem sich dieser zur Durchfiih-
rung der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelten naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen bzw. zur Ubernahme der Kosten fiir die Durchfiihrung dieser MalRnahmen
verpflichtet.

8. Finanzielle Auswirkungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen fir die Hansestadt Libeck keine unmittel-
baren Kosten. Die Kosten fir die Beauftragung eines Planungsbiiros sowie der fir das Bebau-
ungsplanverfahren erforderlichen Fachgutachten werden vom Eigentiimer des Grundstlicks
getragen.

Ein Ausbau der StralRe Karkbrede ist im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
angrenzenden Gewerbegrundstiicks nicht erforderlich. Gegenwartig wird die Kronsforder
Landstraf3e im Einmindungsbereich der Wasserfahr einschlie3lich der Einmindung der Kark-
brede ausgebaut. Insofern entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans 17.60.00
auch keine mittelbaren Kosten fur ErschlielBungsmal3nahmen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 19.06.2023 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 17.60.00 beschlossen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bebauungsplan 17.60.00 kann aus der Gewerbe-
flachendarstellung des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt werden, sodass der Fla-
chennutzungsplan keiner Anderung bedarf.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.07.2024 (GVOBI. S. 504)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323)
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e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnhaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 30. September
2024 (GVOBI. S.734)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden zunachst folgende Gutachten erstellt:

e Geotechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan 17.60.00, Ingenieurbiro Hoppner,
Lubeck, 15.03.2024

e Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 17.60.00, Gewerbelarm nach TA Larm, Was-
ser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Neumtinster, 15.03.2024

e Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 17.60.00, Verkehrslarm nach DIN 18.005 / 16.
BImSchV, Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Neumuinster, 15.03.2024

Nachfolgende Fachgutachten werden im weiteren Verfahren durch entsprechende Fachgut-
achten untersucht:

¢ Faunistisches Fachgutachten mit artenschutzrechtlicher Priifung

o Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zur Entwasserung (wasserwirtschaftlicher Begleitplan)

Lubeck, den 02.01.2025
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / Bre

in Zusammenarbeit mit dem Biro PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
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Plananhang 1

Zeichenerklarung
Einzelbaum (eingemessen), mit Nr.
Einzelbaum (nicht eingemessen) mit Nr.

typischer Knick, gemaR § 30 (2) BNatSchGi.V.m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatschG geschiitzt

typische Feldhecke, gemaR § 30 (2) BNatSchG i.V.m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatschG geschutzt

Baumreihe aus heimischen Laubbdumen

urbanes Gebusch mit gebietsfremden Arten

urbanes Gebusch mit heimischen Arten

urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten

8905 9o

RHm ruderale Staudenflur frischer Standorte
RHg ruderale Grasflur

RHr Brombeerflur

RHy sonstige Ruderalflache

TRy sonstiger Sandmagerrasen

GYy méRig artenreiches Wirtschaftsgriinland
AAy Intensivacker

SGr Rasenflache, arten- und strukturarm
SVi Bankette, intensiv gepflegt

SVe Bankette, extensiv gepflegt

SVg Verkehrsbegleitgriin mit Geblischen
Slg Gewerbegebiet / Betriebsgelande

SGb Garten, strukturreich

SBe Einzel, Doppel- und Reihenhausbebauung
SVs Stralle, vollversiegelter Weg

SVs befestigte Flachen

Sonstige Planzeichen

8 - .
)z/ Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

W wmmmm Geltungsbereich B-Plan 17.60.00
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